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	1. Los Derechos Reales  son EL RESULTADO de LA TRANSMISION de las facultades (Goce, Disposición y Protección) de la PROPIEDAD
GOCE y DISFRUTE
USUFRUCTO USO Y HABITACION SERVIDUMBRE CENSOS (y Enfiteusis) SUPERFICIE
1) Concepto:
Dº a disfrutar bien ajeno
Obligación de conservar
No hay división Dominical
Propietario se vuelve Nudo
Doctrina conservación
Subtipo del Usufructo 1) Objeto: a /  b)Persona Sujetar Bienes Inmuebles
al pago de un canon
Es un Derecho real
Carácter Personalísimo a) Predial (fundo).
Caracteres
- DR Limitado (no propia)
- Hay 2 fundos
- No se presume
- Es inseparable
- Tiempo prolongado
- Indivisible
- Ejercicio razonable
Plantar o edificar en
suelo ajeno, paga caon
Solo utilizable por titular Relación; censatario paga
y censualista lo recibe
Derechos
-uso de frutos (usuario y
su familia)
-Habitación; ocupar
piezas de casa necesarias
para sí y su familia
Caracteres:
-Real de goce
-Temporal 75ñ, 99ñ
-Constitutivo
-DR de Vuelo y Subsuelo
Caracteres:
-Perpetuidad
-Indivisibilidad
2) Caracteres:
-Temporalidad;30ñ o vida
-Conservación; naturaleza
Clases de Censos:
-Consignativo;
renta vital,
es un Dº de Credito.
Csat es propietario
Csut piede impagos.
-Reservativo;
es Dº Real,
Csat nuevo propietario,
Csut  cedió su bien por
pensión, era propietario
original.
-Enfitéutico;
Enfitta es titular del
Dominio, paga pensión
Csut cobra laudemio
Dº de comiso
Caracteres comunes:
- Afectan al Goce del
Propietario
- Origen en la Ley o
Voluntad
- Extinción consolida el
Dominio (Propietario
recupera Goce)
Diferencias.
-Arrendar; tiempo determin
-Censo Enfit; frutos y accesi
b) Personal (servidumbre)
- una o varias personas o
comunidad.
Caracteres:
-no hay predio sirviente
- CC solo pastos, el TS
balcón, toril, ramoneo, palco
- Fin es útil no imposibilite
2) Modo de Constitución:
a) Legales;
-de paso; camino, obra, ganado
-medianería pared (NO es)
Dº; uso, alzar, conservar
-luces y vistas; no edificar
-de desagüe; tejado, patio
b) Voluntarias;
-Tipos;oneroso, gratis,tº, dest
-Modalidad; signo aparente
c) Aparentes y no aptes
- a la vista
d) Positiva y Negativa
+ impone al dueño, - prohíbe
e) Continuas y Discont.
- incesante, intervalos
3) Constitución por:
-Ley; cónyuge viudo
-Voluntad; vivos, testar
-Usucapión; Jº Titulo de
usufructo + plazo 5.1-e) Oblig. Propietario
-Coste repar extrad
-tributos
4) Sujetos:
-Propietario uno o más
usufructuarios.
-Múltiples usufructuarios
5.1-a) 2 Oblig. previas:
-inventario
-fianza personal o real 5.1-f) Dº Propietario
- Enajenar nuda propiedad
- Hipotecarla
- Obras y mejoras (no perj)
5.1.a1) Fin:
-describir el estado para
su posterior devolución
5) Objeto: (del 5.1 al 5.1-f)
-Cosas
-Derechos (contenido)
-Ganados
5.1.a2) ¿Son Obligatorias?
No, porque cabe
dispensa y exenciónes
6) Excepciones Sustancia:
- consumibles
- deteriorable
- Facultad Disposición
Dº Enfiteuta: (Enfitta)
-productos
-disponer
-donar, permutar
5.1) Contenido Dº y Obliga
-Título Constitutivo
(prima la autonomía)
-Disposiciones C. Civil
5.1-b) Oblig. Comúnes
-destino económico
-“conservar” consumible
3) Modos de Adquisición:
- por Titulo
-título o prescripción 20ñ
-reconocimiento sentencia
7) Extinción
-muerte
-expiración plazo
-consolidación
-renuncia
-pérdida (total, parcial. Aseg)
-expropiación
-prescripción
Dº Censualista (Csut)
-cobro laudemio
-dº de comiso
-dominio directo
-dominio util
5.1) Consecuencia
-al primar autonomía
-puede sobrepasar
conservación
5.1-c) Oblig. Usufructuario
-diligente, reparar ord y
aviso extraord, tributos,
comunicar, especial ganado
4) Sujetos:
- Propietario, Domin, Sirv
-finca, enfiteusis, indiviso
5.1) Advertencias:
-carácter dispositivo
-oblig y dchos propietario
5.1-d) Dº Usufructuario
- Pleno goce, frutos, mejoras,
Facultad disposición (arrend,
enajenar Dº)
5) Modos de Extinción:
-Consolida, no uso 20ñ,
perdida, vencimiento,
renuncia, convenio ext
7.1) Efectos
- Entrega por traditio
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